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Real value in a changing world Tém tat thi trweéng bat ddng san
Thij trieng van phong Ha Noi — Q1°12

Kinh té vi mé

Theo s6 liéu cla téng cuc théng ké, tbng san
phdm ndi dia (GDP) thwc t& cia Ha Noi Q112
tang 7,3% so v&i cung ky nam ngoai. Nhan xét:
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Chi s gia tiéu dung (CPI) clia Ha Noi thang 3 téng

0.19% theo thang va tang 13,1% so v&i cung ky, 201

trong d6 tang cao nhat la nhém nha & va vat liéu o0 4Q09 1Q10 2010 3Q10 4Q10 1011 2011 3Q11 4Q11 1Q12
xay dwng, & mirc 2,84% theo thang. Nhan xét:

Mac du xu hwéng tdng cua gia cé vat liéu xay =HaNoi = Viét Nam

dwng c6 thé sé khong tiép dién lién tuc trong bébi Ngubn: IHS Global Insight, Cuc Théng ké Ha Noi, Nghién ctru Jones Lang
canh nganh xay dwng gap nhiéu khé khan do thi LaSalle, Q1'12

trwdng bat déng san trdm lang, nhwng cac chi
dau tw cling nén than trong néu gia xang dau van

tiép tuc dao dong. Vén dang ky DTNN

Vén dang ky dau tw nwéc ngoai (FDI) vao Ha Noi <Y
Q1’12 dat 120 triéu USD, gép 5,9 lan so v6i cling 10.0 - 20.0%
ky nam trwéc. Nhan xét: Von FDI vao dia ban Ha
Noi tding manh trong Q1’12 1a tin hiéu tich cyc cia 751 r 15.0%
Ha Noi trong bbi canh suy gidm kinh té trong va 50 | 10.0%
ngoai nwoc.
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diém hién tai dat gan 1,1 triéu mf, tang, 32% so voi s g DTNN & Ha Noi % cda Viet Nam
cung ky nam trwédc. Hoan Kiém, Bong Da, Tw
Liém va Cau Gidy tiép tuc 1a cac quan c6é ngudn Nguén: Cuc dAu tur nuéc ngoai, Nghién ciru Jones Lang LaSalle, Q1'12
cung I6n nhét, chiém 68% tdng ngudn cung toan
thi trwong.

phong méi, v&i sw gia nhap thi trwdng clia ba toa

nha hang B va hai tda nha hang C. Tat ca ngu‘én 250000 ™
cung moi cla thi trwong trong Q1°12 déu nam

ngoai quan Hoan Kiém, trong d6 gan mot niva dién 200,000 1
tich van phong méi dén tlr cac tda nha tai khu vuc 150,000 -

phia Tay thanh phé.
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Nguén cau

Nhu cau vé van phong cho thué tai Ha Noi 6n dinh
trong Q1’12 vé&i cong suét cho thué trung binh dat
78%.

Phan khiuc hang A hoat déng hiéu qua voi dién
tich trébng giam xubng con khoang 29% so Voi
35% & quy trwdc. Trong khi dé dién tich tréng cua
cac phan khuc hang B va C ting trong thoi diém
cd nam tdéa nha thudc cac phén khuc nay méi
hoan thanh trong Q1'12.

Hoan Kiém 1a quan dat cong suét cho thué Iéon
nhat thi trwéng véi hon 90% dién tich van phong
da dwoc l4p day. Tuy vay, xu hwéng chuyén dich
vé khu vic phia Tay thanh phé van tiép tuc.

Hiéu suét thi trwéng

Thi trwong tiép tuc ghi nhan gia chao thué giam &
tAt c& cac phan khic trong Q1'12. Gia thué thuan
trung binh toan thi trwdng dat 20,5 USD/thang,
giam 4,2% so v&i quy trwéece.

Gia thué tiép tuc gidm mot phan do trién vong
chwa kha quan clGa nén kinh t& da lam han ché
ngudn cau. Mat khac, tinh canh tranh tang cao
trong thi trwng van phong cho thué gan day ciing
da anh huwdng dén xu hwéng gia thué chung khi
hau hét cac tda nha méi di vao st dung déu dua
ra gia thué canh tranh va/hoac cac khuyén mai.

Tuy nhién, trong mét vai trwedng hop, cac tdba nha
trung tam c6 vj tri tt va hd so khach thué én dinh
dwoc ghi nhan van gitvr dwoc gia thué & mac cao
bat chap xu huéng gidm gia chung trén thj truong.

Trién vong

Theo khao sat va nghién clu cla Jones Lang
LaSalle, s& co thém khoang 1,3 triéu m? dién tich
van phong gia nhap thi trwdng trong vong 3 nam
t&i. Khu vwc phia Tay thanh phd, noi tap trung
phan 1&n ngudn cung twong lai, dwoc dy bao tiép
tuc thu hut khach thué tlr cac quan trung tam veé.

Trong twong lai, nhu cau vé dién tich thué van
phong co thé tang nhung dwoc dw bado cham hon
so véi tbc dd tdng cla ngudn cung. Piéu do sé
khién cho ty I dién tich van phong trong ciing sé
tang dang ké trong thoi gian téi.
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Thuat ngir bat déng san
Thi trwdng van phong Viét Nam

Nguén cung hién tai ’ )
Tong dién tich van phong tich Iy da xay xong & moét thoi diem nhat dinh.

Ngudn cung twong lai ) ]
Téng dién tich van phong duw kién sé hoan thanh trong twong lai tai mot thei diém nhét dinh.

Dién tich trong

Téng dién tich van phong c6 s&n con phai dwoc cho thué bdi (cac) chd dw an & mot thoi diém nhét dinh. Con
sO nay khong bao gom dién tich dwoc cac khach thué cho thué lai (con goi la dién tich ngam), dién tich hién
dang tréng nhwng da dwoc ki thué tlr trwedc hodc dwoc dé danh, va dién tich chi cé thé thué dwoc trong twong
lai.

Dién tich thué ] . .
Nguodn cung hién tai trtr dién tich trong.”Murc tiéu thu thuan” chi mirc do thay doéi dién tich thué qua tirng quy.

Dién tich san xay dwng (GFA) )
Téng dién tich san dwoc bao pha, ké ca cot, twdng, 16i di chung, hanh lang thang may va nha veé sinh.

Dién tich sir dung (NFA)

Dién tich c6 thé str dung dworc, khdng bao gdm cot, twdng, 16i di chung, hanh lang thang may va nha vé sinh.
Dién tich thué thuan (NLA) chi lwgng dién tich thuan danh dé cho thué.

Gia thué thuan

Tién thué theo gia thi tredng chd dw an cé thé nhan dwoc sau khi triy cac chi phi phat sinh.

Théng 1é thj trirong: Tién thué thuan co thé dwoc bao gia dwa trén GFA hoac NFA.

Chi phi phét sinh

Chi phi wéc tinh danh dé bao tri tda nha dwoc chi dw an chuyén sang cho khach thué dwéi hinh thire phi dich
vu / phi quan ly.

Théng 16 thi trirong: Phi dich vu / phi quan ly cé thé c6 hodc khéng dwoc bao gia riéng biét véi gia thué thuan.
Gia thué gop

Téng tién thué co thé dat dwoc ma khach thué sé phai trd, bao gdm ca phi dich vu / phi quan ly. Gia thué gop
bang gia thué thuan cong chi phi phat sinh.

Théng 16 thi truong: Tién thué gdp c6 thé dwoc bao gia dwa trén GFA hoac NFA.

Gia tri von

Gié tri thi trwéng hodc gia ban kha thi ciia mot bat dong san & mot thdi diém nhét dinh trén quan diém dinh
gia.

Loi suat

Ty 1& phan tram thu hdi vén tlr dAu tw bat dong san & mot thoi diém nhat dinh trén quan diém dinh gia. Con sb
nay dwa trén gia thué thj trwong hién tai voi gia dinh tdoa nha dwoc cho thué toan bo.

Hang A

Mot toa nha Hang A dap (ng toan b mét nhom cac tiéu chi vé cung rng cho mot khach thué téi tan Qién
hinh. Céc tiéu chi nay nhin chung bao gdm hé so téng thé, vi tri, tién ich, tiéu chuan bao tri va cac thong sé ki
thuat clia toda nha.

Grade B

Mot toa nha Hang B dap (ng mét vai trong sg‘) mot nhom céc tiéu chi vé cung ng cho mét khach thué téi tan
dién hinh. Cac tiéu chi nay nhin chung bao gom hé so tong thé, vi tri, tién ich, tiéu chuén bao tri va cac théng
s0 ky thuat cta tdéa nha.

Grade C . )

Mot toa nha Hang C dap trng céac tiéu chi ve cung rng cho mét khach thué khong toi tan di,én hinh. Cac tiéu
chi nay nhin chung bao gom ho so tong the, vi tri, tién ich, tiéu chuan bao tri va cac théng so k¥ thuat cla toa
nha.

Vung ven . . )

Mot toa nha Vung ven nam trong khu vire khong trung tam hoéc cac khu vue khong co truyen thong danh cho
van phong, bat ké cac thudc tinh vat chat cta no.

Ban quyén © 2012 Nghién ctiu Jones Lang LaSalle
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Bao cao Tom tat thj trong bét déng san 1a 4n phdm phat hanh hang quy do cdng ty TNHH Jones Lang LaSalle
Viét Nam thyc hién nhdm cap nhat tinh hinh thi trwéng cac phan khac bat dong sén khac nhau & cac thanh phd.
Day la mét phan cha goi san pham nghién ctru cia Bd phan Nghién ciru Cong ty Jones Lang LaSalle bao gdm thj
trwong Viét Nam cung véi cac nuéce 16n khac trong khu viee Chau A Thai Binh Dwong:
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Théng tin trong 4n phdm nay da dwoc bién dich tlr nhidu ngudn tin cay khac nhau. Tuy nhién khdng co6 sy dai dién hay bdo dam nao
cho tinh chinh xéc ctia ching. An phdm nay khéng dwoc sao chép dwdi moi hinh thirc hodc bing bat civ cach nao, mot phan hodc
toan bd ma khong c6 sy cho phép béng vdn ban clia bén phat hanh - céng ty TNHH Jones Lang LaSalle Viét Nam.
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